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Auftaktgesprach 19. April 2011
Fachgesprache (Mai | Juni 2011)

> Vertiefung auf Basis von Auftaktgesprach und
den Grundlagenanalysen

1. Burgerforum 12. Juli 2011
> Einschatzungen Planer — Burgerinnen
>Wo wird Handlungsbedarf gesehen?

Planungsspaziergange | Offene Dialoge
(August | September 2011)

> Ortliche Vertiefungen im Dialog
2. Burgerforum 18. Oktober 2012

> Handlungsschwerpunkte und
Entwicklungsrichtungen

3. Burgerforum 27. Marz 2012
> Ergebnisprasentation und Diskussion
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Ergebnisprasentation BV Ost 26. April 2012

Leitlinien der Entwicklung

>

Schaffung eines attraktiven Wegenetzes fur
Radfahrer und FuBganger abseits der
HauptstraBBen fur die schnelle, sichere und
komfortable Fortbewegung im Stadtteil

ErschlieBung wichtiger Ziele im Stadtteil:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Sportanlagen

Erganzung durch vorhandene Tempo-30-
Bereiche und die stadtteiltypischen kleinen
Abkurzungswege zwischen den StraBen

,Hereinholen“ der Landschaft in die Stadt

Integration in die Verkehrsentwicklungsplanung

Davids Terfriichte + Partner =
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Leitlinien der Entwicklung

> Starkung des Bestand durch ...
... verstarkte Information, Beratung, Aktivierung
... Anpassung der Rahmenbedingungen
... punktuelle Erganzungen (Baultcken, Innen-
entwicklungspotenziale)

> Schutz des Freiraums durch ...
... Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

> Befriedigung der Neubaunachfrage ...
... mit qualitatvollen Angeboten
... in verschiedenen Segmenten
... durch eine schrittweise Entwicklung

Davids Terfriichte + Partner =
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Baulucken / Kommunale Entwicklungsflachen

Schulstandort Schulstandort Gemeinbedarfsflache
FriesenstraBe Kleinenbroicher StraBe Schelsen
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Baulucken / Kommunale Entwicklungsflachen

Kommunale Entwicklungsflachen

> FlachengroBen: ca. 0,2 bis 0,7 ha
> In integrierten Lagen

> kurzfristig verfugbar und aktivierbar
> Planrecht ist anzupassen

Baullcken

> Vorteil: Integrierte Lage, Infrastruktur vorhanden
> In privatem Eigentum

> uber 100 Baulucken, insgesamt 8 ha

> sukzessive Aktivierung anzustreben

Jeweils:
> 1. Prioritat

Davids Terfriichte + Partner
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Steckbrief Parkplatz KruchenstraBBe

> Perspektive: Einfamilienhausbebauung,
erganzend Geschosswohnungsbau

> FlachengroBe: ca. 1 ha

> ca. 25 Wohneinheiten realisierbar
> Flache in stadtischem Eigentum
> Integrierte Lage

> Nutzung wird nicht mehr bendtigt
> keine Inanspruchnahme von Freiraum
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Steckbrief Aschenplatz Lorenz-Gortz-StraBBe

> Perspektive: Verdichtete
Einfamilienhausbebauung

> FlachengroBe: ca. 1,2 ha

> ca. 30 Wohneinheiten realisierbar

> Flache in stadtischem Eigentum

> sinnvolle Arrondierung der Bebauung
> Aschenplatz wird nicht mehr bendtigt

> wenig Inanspruchnahme von Freiraum

> 1. Prioritat
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Steckbrief Arrondierung Meerkamp

> Perspektive: Einfamilienhausbebauung,
erganzend Geschosswohnungsbau

> FlachengroBe: ca. 1,25 ha

> ca. 50 Wohneinheiten realisierbar

> Ausbildung eines Ortsrands

> Arrondierung des Neubaugebietes

> Hochwasserruckhaltebecken Geneicken

erforderlich

> 2. Prioritat

Davids Terfriichte + Partner
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Steckbrief Ahrener Feld 3

> Perspektive: Gemischte Typologie vorstellbar
> FlachengroBe: ca. 5,2 ha

> ca. 90-120 Wohneinheiten realisierbar

> Flache z. T. in stadtischem Eigentum

> mogliche Arrondierung

> nur abschnittsweise realisierbar

> Freirauminanspruchnahme erforderlich

> 3. Prioritat
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Steckbrief Neuordnung an der Waldesruh
> Perspektive: Noch offen

> FlachengroBe: ca. 7 ha

> Vielzahl von Eigentumern

aktuell gewerblich gepragt

teilweise stehen Nutzungen zur Disposition

Immissionsschutzkonflikte
problematische Entwasserungssituation

V V V V

\

3. Prioritat
Machbarkeitsstudie zur Klarung
Nutzungsperspektiven notig

\
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Steckbrief Erweiterung GE-Gebiet ErftstraBBe
> Perspektive: Gewerbegebiet
> Flachengrol3e: ca. 13 ha

> Flache in privatem Eigentum, z. T. bereits als
Erweiterungsflache vorhandener Betriebe

> nach Einschatzung WFMG Bedarf an
zusatzlichen Flachen vorhanden

> verkehrsgunstige Lage an der B230

> pedeutenden Landschaftsraum beachten

> Mittelfristiges Potenzial

Davids Terfriichte + Partner =
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Leitlinien der Entwicklung (1)

> Erhalt des Einzelhandels im Zentrum ...
.. durch Optimierung und Aufwertung des
offentlichen Raums (u. a. Konstantinplatz)
.. durch Konzentration offentlicher Einrichtungen
.. UnterstUtzung privater Zusammenschlusse
(z. B. Immobilien- und Standortgemeinschaft)

> Ersatz aufgegebener Ladenlokale durch andere
frequentierte Nutzungen (z. B. Dienstleistungen)
... Uber ein Ansiedlungsmanagement der
Wirtschaftsforderung
... unterstutzt durch glnstige Mieten im
Erdgeschoss oOffentlicher Gebaude

. . Davids Terfriichte + Partner
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Leitlinien der Entwicklung (2)

> Verbesserung der Anbindung der unteren
Konstantinstralle ...
... durch Optimierung des OPNV
... Verbesserungen im Wegenetz (Rad- und
FuBwegeverbindungen)

> Sicherstellung der Nahversorgung in allen Teilen
Giesenkirchens durch unterstitzende Angebote:
... Kleinflachenkonzepte
... Hofladen
... Mobile Dienste
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Anpassung Konstantinplatz - MaBnahmen

>

EinfUhrung EinbahnstraBenregelung
Kleinenbroicher StraBe, Aufhebung der
EinbahnstraBenregelung HeukenstraBe

Ausfuhrungsmangel werden behoben
Ersatz der Leuchten

Schaffung einer attraktiven FuBwegeverbindung
von der KonstantinstraBe auf den Platz unter
Verzicht auf funf Stellplatze

Erhohung der Aufenthaltsqualitat durch Baume
und Banke in Abstimmung mit der
Marktnutzung noch zu prufen

Davids Terfriichte + Partner
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Leitlinien der Entwicklung

>

Aufgrund der GroBe des Gelandes konnen hier
mehrere Freizeitnutzungen untergebracht
werden, von denen sowohl der Stadtteil als
auch Gesamtstadt und Region profitieren
konnen. Anders als beim Freibad sind auch
ganzjahrige Angebote vorstellbar.

Auch ist eine Kombination aus privaten und
offentlichen Investitionen sowie von
kostenpflichtigen und frei zuganglichen
Angeboten moglich.

Ein wesentliches Ziel ist es, Freizeitangebote fur
Kinder und Jugendliche im Stadtteil zu
schaffen.

Davids Terfriichte + Partner =
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Nutzungsbaustein Naturerlebnisraum
> Offentliches Invest (extensiv)

> ganzjahrige Nutzung

> freier Eintritt

> stadtteilorientiert

Davids Terfriichte + Partner
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Nutzungsbaustein (Bade-)See

> als offentliches Invest oder als Baustein eines
,City-Standes” durch einen Privatinvestor

> saisonale Nutzung, ggf. aber auch als
Eislaufflache geeignet

> freier Eintritt bzw. aus angegliederter
Gastronomie finanziert

> stadtorientiert

Davids | Terfriichte + Partner =
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Nutzungsbaustein Beach-Sport-Felder

> durch Privatinvestor, ggf. als Baustein eines
,City-Strandes”

> saisonale Nutzung

> ggdf. eintrittspflichtig oder aus angegliederter
Gastronomie finanziert

> stadtorientiert

Davids | Terfriichte + Partner =

Ergebnisprasentation BV Ost 26. April 2012

Landschaftsarchitekten



Stadtteilentwicklungskonzept Dialog Giesenkirchen MONCHENGLADBACH/

Nutzungsbaustein Gastronomie | Biergarten

> durch Privatinvestor, ggf. als Baustein eines
,City-Strandes”

> saisonale oder ganzjahrige Nutzung
> umsatzfinanziert

> stadtorientiert
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Nutzungsbaustein Klettergarten

> durch Privatinvestor

> saisonale oder ganzjahrige Nutzung
> eintrittspflichtig

> regional orientiert

Davids | Terfriichte + Partner =
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Nutzungsbaustein Wohnmobilpark

> durch Privatinvestor, ggf. erganzt um (Low-
Budget-)Beherbergung

> ganzjahrige Nutzung

> durch Standgebiihren / Ubernachtungsentgelte
finanziert

> (Uber-)regional orientiert

Davids | Terfriichte + Partner
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Entwicklungsstrategie

> Vertiefender ,Flachen-Check®: Potenziale und
Restriktionen, Herrichtungskosten

> Standortexposee mit Nutzungsideen zur
Investoren- / Betreiberakquise

> Schnuren von Angebots-Paketen®:
> extensive Freizeit- und Spielnutzung erganzt um
kleinere private Angebote wie Mini-Golf etc.
(> Bsp. Hoher Busch Viersen)
> City-Strand: Kombination saisonaler
Freizeitangebote mit Gastronomie / Biergarten
> Mobile und feste Ubernachtungsangebote fiir

Rad- und Wohnmobiltouristen in Kombination mit
Gastronomie
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Leitlinien der Entwicklung

>

Modellrechnungen des Sportamtes zur
Bedarfsituation der Sportvereine DJK / VFL
Giesenkirchen und SV Schelsen in den
Wintermonaten zeigen einen Bedarf von
anderthalb Kunstrasenplatzen im Stadtteil auf.

Die SchlieBung des Freibades sowie eine
Aufgabe der Bolzwiese am Ahrener Feld
erhohen den Bedarf fur den Breitensport und
insbesondere fur Kinder und Jugendliche.

Samtliche Investitionen mussten aus
Verkaufserlosen an anderer Stelle getragen
werden. Ein ,Anspruch” auf die Verkaufserlose
fir die Sanierung besteht jedoch nicht.

Davids Terfriichte + Partner
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Steckbrief Sportanlage Asternweg (1)

>

Die Sportanlage gewinnt durch die Konzen-
tration der Schulen am Standort des Schul-
zentrums an Bedeutung fur den Schulsport.

Die Sanierung des Tennenplatzes und der
angrenzenden Leichtathletik-Anlagen erfolgt bis
Herbst 2012 aus Mitteln der Sportpauschale.

Unter diesen Rahmenbedingungen ist es
sinnvoll, die Sportanlage in die Bedarfs-
berechnung fur den Vereinssport
einzubeziehen.

Das westliche Kleinspielfeld bietet Potenzial fur
ein Ganztagsangebot fur Jugendliche.

Davids | Terfriichte + Partner =
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Steckbrief Sportanlage Asternweg (2)
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Schulten
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Steckbrief Sportanlage Puffkohlen

>

Ertuchtigung im Bestand moglich (keine
Baugenehmigung erforderlich)

Die Umwandlung 0Ostlichen Spielfeldes (Flutlicht
vorhanden) und des Kleinspielfeldes in Kunst-
stoffrasenspielfelder wlrde zusammen mit der
sanierten Sportanlage Asternweg den Bedarf
der Sportvereine DJK / VFL Giesenkirchen und
SV Schelsen mit z.Zt. 30 Mannschaften decken.

Geschatzte Investitionskosten von 1 Mio. Euro
mussten aus Verkaufserlosen an anderer Stelle
getragen werden.

langfristig weitergehende Sanierung

&=
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Steckbrief Sportanlage Schelsen

> Eine Sanierung mit Flutlichtanlage wurde eine
neue baurechtliche Beurteilung des Standortes
erfordern.

> Die Ausgangssituation (Naturrasenplatz)
erschwert eine nachhaltige Sanierung ohne
groBen Kostenaufwand erheblich.

> Die demografische Entwicklung und die
kommunalen Sparerfordernisse rechtfertigen
eine Standortkonzentration.

> Uber die Schaffung der ,West-Ost-Magistrale®

sollte Kindern und Jugendlichen ein sicherer

Weg zum Puffkohlen ermoglicht werden.

Davids | Terfriichte + Partner =
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> Freiraumqualitaten Giesenkirchens und

verkehrsgunstige als wesentliche Entwicklungs-
impulse fur den Stadtteil (> Wohnstandort,
Standortvorteil Gewerbe).

Schutz des AuBBenbereiches als Entwicklungs-
prioritat: Innenentwicklung, Orientierung der
Gewerbeflachenausweisung am ortlichen Bedarf.

Kompaktheit der Siedlungsstruktur als Basis zur
Forderung der Nahmobilitat.

Nahmobilitat starkt Zentrum, aber auch der ,nicht-
integrierte Einzelhandelsschwerpunkt® an der
westlichen Konstantinstra3e kann besser fur
FuBganger, Radfahrer und Nutzer offentlicher
Verkehrsmittel erschlossen werden.

Davids Terfriichte + Partner =

Landschaftsarchitekten



Stadtteilentwicklungskonzept Dialog Giesenkirchen MoNCHENeLADBACH/

Ergebnisprasentation BV Ost 26. April 2012

> Schulorganisatorische MaBnahmen sind

vorbereitet. Prafung, inwieweit frei werdende
Schulgebaude fur anderweitige Betreuungs- oder
Pflegeangebote in offentlicher oder privater
Tragerschaft geeignet sind.

Finanzielle und raumliche Schwerpunkte bei der
Sportstattensanierung sind ebenfalls erforderlich
(Asternweg, Puffkohlen).

Sekundares Wegenetz als ,roter Faden®:
Forderung der Nahmobilitat zur besseren
ErschlieBung der Freiraumqualitaten, zur
Zentrenstarkung und zur ,Kompensation®
erforderlicher Standortkonzentrationen im Schul-
und Sportwesen.

Davids Terfriichte + Partner =
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